GOBIERNO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION

22 de diciembre de 2022

Transaccion Numero 2022-40-JGT-0069

RESOLUCION

La Compafiia de Fomento Industrial (CFI), por conducto del Lcdo. Héctor Sold Oliver, ampardndose en
la reglamentacion vigente, someti6 a la consideracion de esta Junta de Planificacion la Transaccién Numero
2022-40-JGT-0069, para la rectificacion en cabida y la venta de un predio de terreno, localizado en la Carretera
Estatal PR-159, Km. 13.4, Barrio Cibuco del Municipio Corozal.

En consideracion a la informacién contenida en el expediente sometida por la parte proponente, a la
informacion obtenida por la Junta de sus documentos de referencia, tales como, pero sin limitarse a éstos: mapas
topograficos, mapas de calificacion vigentes, mapas de zonas susceptibles a inundaciones, estudio de suelos del
Servicio de Conservacion de Suelos Federal y archivo grafico, esta Junta llega a las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. Se propone la rectificaciéon de cabida y venta de un predio identificado como Lote 4
del L-153-0-58, con Num. de Catastro 139-009-028-02.

2. La CFI adquiri6 el titulo sobre la Finca 6717 por acto de agrupacion para si, segin
consta en la escritura #12, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el dia 8 de septiembre
de 1976, ante la notaria Edith Hernindez de Ramirez.

3. La Propiedad esta inscrita en el Registro de la Propiedad, Seccion de Barranquitas, al
Folio 116 del Tomo 126 de Corozal, como la Finca 6,717, cuya descripcion registral
se transcribe a continuacion:

Rustica: Parcela de terreno sita en el barrio Pueblo del término municipal de Corozal,
con una cabida de siete mil trescientos setenta v un metros cuadrados con cuarenta y
nueve centimetros de otro (7,371,49mc.), equivalentes a una cuerda con ochocientos
setenta y nueve milésimas de otro (1.879cdas.). Colinda por el Norte, con terrenos
propiedad de Laureano Valiente antes, hoy propiedad de la Compariia de Fomento
Industrial de Puerto Rico; por el Sur, con terreno propiedad de Octavio Marrero y

Sucesion Sanfeliz, y por el Oeste, con la Carretera Estatal Nimero ciento cincuenta y
nueve (159).

4. Que, mediante nota en la Certificacion de Propiedad Inmueble expedida el 1 de
diciembre de 2022 por el Registro Inmobiliario Digital del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, a la finca antes descrita se le segregd una parcela de 180mc., sin
describirse el remanente en el Registro de la Propiedad. Que el remanente no inscrito,
al restarsele la cabida de la segregacién antes mencionada, es de 7,191.49mc.

5. El predio objeto de transaccion, se ilustra graficamente en el Plano de Mensura
sometido, certificado por el Agrimensor Rodolfo Rivera Ruiz con Num. de licencia
23,692.

6. El Agrimensor Rodolfo Rivera Ruiz, llevé a cabo la mensura de la Propiedad y esta

resultd con la cabida y linderos que se describen a continuacion:

Rustica: Predio de terreno identificado como Lote 4 localizado en la Carretera PR-
159, Km. 13.4, Barrio Cibuco del término municipal de Corozal, Puerto Rico, con una
cabida de seis mil novecientos noventa y cuatro metros cuadrados con seis mil
ochocientos setenta y siete diezmilésimas de otro metro cuadrado (6, 994.6877mc),
equivalentes a una cuerda con siete mil setecientos noventa y seis diezmilésimas de
otra cuerda (1,7796cdas.). EN LINDES, por el Norte, con dos alineaciones que suman
ciento nueve punto cero cuarenta y tres metros lineales (109.043m.) con el Lote 3,
propiedad de la Compafiia de Fomento Industrial de Puerto Rico; por el Sur, en tres
alineaciones que suman ciento diecisiete punto cuatrocientos noventa y nueve metros
lineales (117.499m.) con Ortiz Medical Group, PSC, con Juan L. Ortiz Matos, con
Andrés Balbino Miranda, con Margarita Ocasio Ocasio y con Aida Morales Crespo;
por el Este, en una alineacion de cincuenta y ocho punto ochocientos quince metros
lineales (58.815m.) con William Villanueva Rivera, con William Molina Villanueva y
con Carlos Herndandez Torres; y por el Oeste, en dos alineaciones que suman
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cincuenta y siete punto setecientos sesenta y ocho metros lineales (57.768m.) con la
Carretera Estatal PR-159.

7. Que la diferencia entre los datos del Registro de la Propiedad y los resultados de
mensura es de 196.8023mc., para una reduccion de 2.74% con respecto a la cabida del
remanente (luego de descontar los 180.00mc. segregados conforme nota en
Certificacion de Propiedad Inmueble). Tal diferencia en cabida, segun la certificacion
de mensura del Agrimensor Rivera Ruiz, obedece al uso de técnicas superiores y mas

efectivas de la Agrimensura, asi como de la calidad y precisiéon de los equipos
utilizados actualmente.

8. En cumplimiento con la reglamentacion vigente, la CFI solicité ante la Junta de
Planificacién un Método Alterno de Notificacion de esta Resolucidon, al verse
imposibilitado de cumplir con el requisito reglamentario por la falta de informacion
que obra en el CRIM de los colindantes inmediatos del solar objeto de esta transaccion.

9. El predio esta calificado como Industrial de Intensidad Intermedia (Li), segin el
Geodato de Calificacidn del Municipio de Corozal, equivalente a un Distrito Industrial
Liviano (I-L), segtin el Reglamento Conjunto con vigencia del 2 de enero de 2021.

10. El terreno ubica en Zona X, segiin el Panel 72000C0680H de los Mapas de Tasas del
Seguro de Inundacién (“FIRM™, por sus siglas en inglés), con vigencia del 18 de
noviembre de 2009.

En armonia con las anteriores determinaciones de hechos se llega a las siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

1. La Ley Organica de la Junta de Planificacion, Ley Numero 75 del 24 de junio de 1975, segin
enmendada, en el Articulo 21, autoriza, expresamente a la Junta a considerar toda mejora
publica, excepto aquellas de las cuales estan exentas las agencias publicas y las delegadas en la
Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) mediante resolucién expresa de la Junta. La

transaccion bajo consideracion no esta exenta ni delegada en la OGPe, por lo que compete a la
Junta considerar la misma.

2. La consulta de transaccién de terreno se presentd al amparo de lo establecido en el Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo, uso de
Terrenos y Operacion de Negocios, con vigencia del 2 de enero de 2021. La misma constituye
una mejora publica la cual se define como toda mejora permanente, toda nueva construccion,
ampliaciéon o reconstruccién (sin incluir reparacion) de obra publica autorizada, pagada,
supervisada, dirigida, emprendida o controlada por cualquier organismo gubernamental,
incluyendo, entre otras, toda adquisicion, venta, permuta, cesidn, arrendamiento o cambio en
el uso de propiedades por cualquier funcionario y organismo y las llevadas a cabo mediante
contratos de obra con entidades privadas. Por ser la propuesta una mejora piiblica de
transaccion de terreno compete ser considerada por la Junta de Planificacién mediante el
mecanismo de consulta de transaccion.

ACUERDO

Esta consulta de transaccion de terreno ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz de la

informacién suministrada por el proponente y de las disposiciones de leyes, reglamentos y normas de
planificacién vigentes.

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y tomando en consideracion lo
anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de planificacién
vigentes, seglin enmendada, esta Junta de Planificacién de Puerto Rico, en su reunién del 22 de diciembre de
2022, AUTORIZA TRANSACCION para la rectificacion de cabida y venta de terreno. Visto Bueno a Método

Alterno de Notificacion de Resolucion. La Junta de Planificaciéon no est4 pasando juicio sobre el uso a darsele a
los terrenos.

Disponiéndose que, (1) la accién tomada por esta Junta sobre la consulta no implica la aprobacién de
proyecto alguno en la parcela lo cual debera tramitarse conforme a la reglamentacion vigente; (2) esta aprobacion
tendra una vigencia de cuatro (4) afios a partir de la fecha de notificacion de este informe; (3) cualquier cambio
en la cabida de los terrenos como resultado de una revisién de la mensura, que se mantenga dentro de un 5% de
la cabida informada en la presente consulta, se podra corregir en los planos correspondientes y presentar ante el
Registro de la Propiedad sin que medie una resolucion expresa de esta Junta a tales fines.
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Se apercibe, que cualquier parte adversamente afectada por esta resolucion podra radicar una Mocién o
Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de un término de veinte (20) dias, contados
a partir del archivo en autos de la notificacion de esta Resolucién. Disponiéndose que, si la fecha del archivo en
autos de copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depdsito en el correo de dicha notificacion,
el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el correo. El solicitante debera enviar copia de tal
escrito a todas las partes que en los procedimientos y a la Oficina de Gerencia y Permisos (OGPe). Si no lo
hicieren dentro del término establecido, se entendera que renuncian a su derecho de réplica. Conforme a la
Seccidn 3.15 de la Ley 38-2017, segiun enmendada, la Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado
dicha mocidn deberé considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15) dias, el término
para solicitar revision comenzard a correr nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que
expiren esos quince (15) dias, seglin sea el caso. Si se tomare alguna determinacién en su consideracién, el
término para solicitar revision empezara a contarse desde la fecha en que se archive en autos una copia de la
notificacion de la resolucion de la agencia resolviendo definitivamente la mocion de reconsideracién. Tal
resolucion debera ser emitida y archivada en autos dentro de los noventa (90) dias siguientes a la radicacion de
la mocidn de reconsideracién. Si la Junta acoge la mocion de reconsideracion pero deja de tomar alguna accion
con relacidén a la mocién dentro de los noventa (90) dias de ésta haber sido radicada, perdera jurisdiccién sobre
la misma y el término para solicitar la revision judicial empezara a contarse a partir de la expiracion de dicho
término de noventa (90) dias salvo que la Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias, prorrogue el
término para resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias adicionales. Si la fecha de archivo en
autos de copia de la notificacién de la orden o resolucién es distinta a la del depésito en el correo ordinario o del
envio por medio electronico de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del deposito en el
correo ordinario o del envio por medio electrénico, segun corresponda

Una parte adversamente afectada por una orden o resolucién final de la Junta y que haya agotado todos
los remedios provistos por la agencia podra presentar una solicitud de revisién ante el Tribunal de Apelaciones,
dentro de un término de treinta (30) dias contados a partir de la fecha del archivo en autos de la copia de la
notificacién de la orden o resolucién final de la Junta o a partir de la fecha aplicable de las dispuestas en la
Seccién 3.15 de la Ley 38-2017, segiin enmendada, cuando el término para solicitar la revisién judicial haya
sido interrumpido mediante la presentacion oportuna de una mocioén de reconsideracion. Disponiéndose que, si
la fecha de archivo en autos de copia de la notificacién de la orden o resolucién final de la Junta es distinta a la

del depdsito en el correo de dicha notificacion, el término se calcularé a partir de la fecha del depésito en el
correo.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacion: Compailia de
Fomento Industrial, P.O. Box 362350, San Juan P.R. 00936-2350 y al Lcdo. Héctor Sola Oliver, P.O. Box
362350, San Juan P.R. 00936-2350. Notifiquese, ademas, copia de cortesia a todas las partes cuyos nombres y
direcciones obran en el expediente administrativo.

1§RUTZ, LLM, MP, PPL
Presidente

JULIO LA

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente Resolucion, bajo mi firma y sello
oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el notifiquese, habiendo archivado el original en autos.

En San Juan: Puerto Rico, hoy MAR 0 9 2023

s s

Gedrgina Gonzalez Oller
Secretaria
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